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APRESENTAGAO

A Companhia de Habitagdo de Ponta Grossa — PROLAR, Sociedade de Economia Mista
de Direito Privado, inscrita sob nimero de CNPJ 81.670.804/0001-08, no uso das suas atribuicbes
legais e atendendo os principios constitucionais inerentes a Administragéo Publica, com énfase ao
da publicidade, vem por meio deste relatério prestar contas sobre as atividades exercidas no
exercicio de 2021.

A Lei Municipal n° 4.298, de 13 de setembro de 1989 instituiu a Companhia de Habitacao
de Ponta Grossa — PROLAR tendo como objetivo de elaborar planos e programas visando
equacionar e propor solugdes para o problema habitacional no Municipio.

Partindo desse objetivo, muitos foram os trabalhos executados pela PROLAR ao longo
desses mais de 32 anos de existéncia, beneficiando aproximadamente 20 mil familias, através da
implementacdo de nucleos habitacionais, da promogao do desfavelamento com construgdo de
casas de baixo custo, do auxilio a populacdo mais carente através de programas sociais, entre
outros.

A PROLAR se divide internamente para executar da melhor forma possivel os servigos a
que ela foi destinada, sendo composta pelas seguintes divisbes e cada qual apresentara os
servicos realizados no exercicio de 2021:

<+ Departamento Técnico

«» Divisdo de Controle Financeiro

<+ Divisao de Desenvolvimento Social

« Divisdo de Desenvolvimento Social — Programa Lar Acolhedor / Aluguel Social

«» Divisido de Documentacdo Imobiliaria

«+ Divisao Juridica
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DEPARTAMENTO TECNICO

A seguir, segue a descricdo de atividades desenvolvidas por este departamento,
organizadas por assuntos e/ou localidades no periodo de 02 de janeiro de 2021 a 22 de dezembro
de 2021.

1. PARQUE DAS ANDORINHAS
e Revisdo do projeto de parcelamento do solo e do memorial descritivo do loteamento;
e Renovacéao da licenga de instalagdo do loteamento;
¢ Organizagao da documentagao necessaria para aprovagoes;
e Envio para aprovagéao junto a PMPG;
e Envio para aprovacgao junto ao Registro de Iméveis;
o Relatdrios técnicos sobre movimentagao de terra;
¢ Relatdrios técnicos sobre area de reserva legal;
¢ Relatério técnico sobre casa localizada na Q11 - L19;
¢ Elaboragéao de fichas de avaliagao dos lotes comerciais.
2. PARQUE DOS SABIAS
¢ Organizagao da documentagao para averbagéo das casas na matricula junto ao Registro de
Imoveis;
o Alteracdo de finalidade dos 28 lotes sociais da quadra 03 e 04 para lotes Comerciais/
Residenciais (Obtengao de recursos);
e Revisdo do termo de referéncia e do edital para alienacdo dos lotes Comerciais/
Residenciais;
o Acompanhamento dos projetos do Condominio Viver mais Parana (Cohapar).
3. JARDIM BOREAL
¢ Projeto para unificagao e aprovagao junto ao Rl dos lotes 07, 08 e 09 da quadra 15;
¢ Projeto de desmembro e aprovacgéao junto ao Rl do lote 07 da quadra 11.
4. JARDIM BOREAL 2
¢ Revisao do termo de referéncia e do edital para alienacao da area;
5. AREA VILA SAO MIGUEL
¢ Vistoria in loco na area;
¢ Solicitacao de permuta com PMPG.
6. REURB
e Estudo de area localizada no Colinas Verdes com elaboragao de relatério técnico;
¢ Reunides sobre Moradia Legal (TJ-PR);
o Elaboracgdo de projeto e memorial descritivo da area no Jardim Alvorada;
o Elaboracao de projeto e memorial descritivo da area no Jardim Araguaia;
e Elaboracgao de projeto e memorial descritivo das areas no Jardim Esplanada;
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o Elaboragdo de projeto e memorial descritivo das areas na Vila Liane;
e Reunides para alteragdo da lei e do decreto municipal;
o Relatorios técnicos sobre a area 26 de outubro.

7. PROGRAMA REFORMA PG

o Elaboragéo de orcamentos para definicdo de custos;

o Elaboragdo de memorial descritivo dos servigcos a serem executados;

e Elaboracio do termo de referéncia para contratacdo de empresa especializada;
o Estudo sobre programas de melhorias habitacionais em outras cidades/estados.

8. PROJETO CONTAINER
o Elaboracdo de projetos de condominios em areas da PROLAR com a utilizagdo de
containers;

e Elaboragao de orgamentos para implantagdo dos empreendimentos.

9. PROJETO VAZIOS URBANOS
o Pedido para utilizagdo dos imoveis através de integralizagao de capital;
¢ Avaliagdo dos iméveis disponiveis par integralizagao;

o Elaboracao de projetos para condominio e/ou desmembramento das areas.

10. PROJETO CASAS DE MADEIRA

o Elaboragao de projetos;

e Elaboragao de orgamentos;

e Elaboracdo do Termo de Referéncia para edital de contratacdo de 6 unidades residéncias
no loteamento Parque das Andorinhas.

11. PROJETO CASAS PRE-FABRICADAS
o Elaboragao de projetos e orgcamentos;
¢ Vistoria in loco das casas em construgao;

12. PROJETO DE CASAS TERREAS (PADRAO PCVA)

o Atualizagdo dos projetos;
o Atualizagdo memorial descritivo e orgamentos.

13. ALTERAGAO LOTES COMERCIAIS REMANESCENTES PARA LOTES SOCIAIS
o Elaboracgao dos projetos e memorial descritivo (desmembramentos e unificagado);
¢ Organizagao da documentagao necessaria para aprovagoes;

e Envio para aprovacgao junto a PMPG;
e Envio para aprovacgao junto ao Registro de Iméveis.

14. LOTES SOCIAIS RETOMADOS
e Vistoria in loco e relatério técnico de lotes no Jardim Castanheiras;

e Vistoria in loco e relatorio técnico de lotes no Parque Nossa Senhora das Gracgas
e Vistoria in loco e relatério de lotes no loteamento Parque dos Sabias.
15. ESTUDO DE AREAS

¢ Analise de viabilidade para implantagao de loteamento — Chacara Santo Anténio;
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Analise de viabilidade para implantagéo de loteamento — Vila Camponesa;

Andlise de viabilidade para implantacdo de loteamento — Quinhdo 6B e Area A-5;

Analise de viabilidade para implantacéo de loteamento — Area A/R/1;

Analise de viabilidade para implantagao de loteamento — Chacara Requinte;
e Vistoria in loco nas areas.
16. SERVICOS CONTRATADOS

e Conferéncia dos servigos topograficos;
o Elaboracao das ordens de servigco para empresa de servigos topograficos;
¢ Elaboragéo do termo de referéncia para servigos topograficos;
o Elaboracao do termo de referéncia para limpeza e rogada;
e Elaboragao das ordens de servico para empresa de limpeza e rogada;
¢ Acompanhamento e fiscalizagdo dos servigos executados pelas empresas contratadas;
¢ Demarcacéo topografica de lotes para entrega as familias;
e Demarcacgao topografica para aberturas de ruas;
¢ Levantamento planialtimétrico cadastral para projetos de regularizagao fundiaria;
e Execucao de limpeza e rogada de lotes pertencentes a PROLAR.
17. AGAO CIVIL PUBLICA N° 5011082-15.2020.4.04.7009/PR

¢ Mapeamento das areas atingidas pela faixa de dominios pertencentes a RUMO S.A;
e Cadastramento georreferenciado das unidades habitacionais atingidas pela faixa de dominio
nas ruas Sabias, Minas Gerais e Jataizinho.

18. REFORMA NA SEDE DA PROLAR

o Elaboracgdo de projeto e orgamentos;
¢ Acompanhamento da reforma.
19. AVALIAGAO DE IMOVEIS

¢ Avaliagcao de lotes comerciais disponiveis para alienacao;
e Avaliagdo dos lotes sociais para obtencdo de valores de comercializagdo do 1° e 2°
semestre de 2021;
e Avaliagdo das areas passiveis de compra visitadas no 2° semestre de 2021 para indicar a
viabilidade financeira do empreendimento;
¢ Avaliagdo da gleba do Condominio Rural Social do Guaragi para integralizacao de Capital e
regularizagcéao do loteamento.

20. SOLICITAGOES ENCAMINHADAS A OUTROS ORGAOS
¢ Pavimentacio do Parque dos Sabias e do Parque das Andorinhas — SMIP;
¢ Contratacdo de empresa para execucao de rede elétrica do loteamento Ouro Verde — SMIP;
o Atualizagao dos projetos das RCE e RDA do loteamento Ouro Verde — SANEPAR;
¢ Atualizagao das cartas de viabilidade para rede elétrica do loteamento Ouro Verde— COPEL;
¢ Repasse da area do Condominio Social Rural Guaragi para a PROLAR - PMPG;
¢ Repasse dos vazios urbanos para a PROLAR — PMPG.
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21. PARCERIAS

¢ Reuniao com Construtora Prestes e Rottas Incorporadora;

e Contato com CREA-PR sobre Casa Facil;

e Contato com Engenium JR (empresa junior de engenharia civil - UEPG).
22. OUTROS

e Conselho Municipal da Cidade;

¢ Unidade de Gestado de Compliance;

¢ Participacido na 17° Expoimoveis;

¢ Atualizagao das informagodes constantes no site da PROLAR;

¢ Adesao do municipio para enviar propostas ao MDR/SNH.
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DIVISAO DE CONTROLE FINANCEIRO

1. CONTAS A RECEBER

O presente relatorio € parte integrante das atividades da Divisdo de Controle Financeiro e
da Secgdo de Apoio a Divisdo Juridica da PROLAR, no que atine a mensuragao, controle e
diagndstico situacional da inadimpléncia financeira da Companhia quanto as contas a receber —
cujas quais sao controladas conforme as métricas estabelecidas neste relatério — podendo-se
inferir, com fidedignidade, acerca da posigao atual desta Companhia em relagéo aos atos e fatos
administrativos executados face aos contratos de compra e venda de que esta entidade é credora.

1.1. Clientes e Inadimplemento Contratual

Conforme salientado no grafico 1 colacionado abaixo, nota-se que o quantitativo de
mutuarios com débitos face a PROLAR, vencidos e a vencer, estdao em constante declinio, cuja
queda se perfaz em cerca de 200 (duzentos) contratos anualmente, inferindo-se que, nas
circunstancias hodiernas, dentro de 5 (cinco) anos nao restardo contratos de compra e venda a
serem gerenciados por este setor de contas a receber.

GRAFICO 1 — Total de Mutuarios PROLAR (Dez/2016 — Out/2021)
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Fonte: Divisdo de Controle Financeiro — PROLAR

Deste total apurado até outubro de 2021, faz-se proeminente a construgdo do percentual
de representatividade dos contratos inativos — inadimplentes — em relagdo ao total de contratos
que a PROLAR detém em sua carteira de clientes, conforme exposto na tabela 1 infra:

TABELA 1 — Distribuigdo de mutuarios ao total de inadimplentes (Dez/2019 — Out/2021)

PERIODO Dez/2019 Abr/2020 Ago/2020 | Nov/2020 Abr/2021 Ago/2021 Out/2021
TOTAL MUTUARIOS 994 976 934 867 792 783 742
INADIMPLENTES 447 395 416 411 410 282 226
% 44,9% 40,8% 44,5% 47,4% 51,8% 36,0% 30,5%

Fonte: Divisdo de Controle Financeiro — PROLAR
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Tem-se que, atualmente, a PROLAR conta com 742 (setecentos e quarenta e dois)
clientes, de lotes comerciais e sociais/residenciais, dos quais, 226 (duzentos e vinte e seis)estao
com parcelas vencidas, o que remonta a distribuicao estatistica de 30,5% (trinta virgula cinco por
cento), o menor percentual relativo ja apurado desde que se iniciaram os controles de
arrecadacdo. Para melhor assimilacdo das informacgdes dispostas acima, tais numerarios foram
colacionados no grafico 2:

GRAFICO 2 - Percentual de Inadimpléncia em relagdo ao total de mutuarios (Dez/2019 — Out/2021)
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Fonte: Divisdo de Controle Financeiro — PROLAR

Tais 742 (setecentos e quarenta e dois) compromissarios compradores mantém os
saldos a receber, de curto e longo prazo desta Companhia. Destarte, coletaram-se informagdes da
Divisdo de Contabilidade da Companhia quanto aos saldos, para fins de comparabilidade:

TABELA 2- Receita a Apropriar (Ago/2020 — Out/2021)

DATA Ago/20 Nov/20 Abr/21 Ago/21 Out/21
SOCIAL R$ 5.205.213 R$ 5.231.518 R$ 5.240.031 R$ 5.256.722 R$ 5.393.576
COMERCIAL R$ 1.329.921 R$ 2.072.877 R$ 1.886.968 R$ 3.266.964 R$ 3.437.783
TOTAL* R$ 6.535.135 R$ 7.304.395 R$ 7.126.999 R$ 8.523.685 R$ 8.831.359,25

* desconsiderado o valor referente a PDD (Provisdo para Devedores Duvidosos)
Fonte: Divisdo de Controle Financeiro — PROLAR com dados da Divisdo de Contabilidade — PROLAR

E clarividente a manutencido dos saldos, no intersticio analisado, quanto ao saldo da
conta de lotes sociais, cujo numerario total de contas a receber elevou-se nos ultimos periodos de
analise, tdo somente pela comercializagdo de imdveis comerciais, nos termos evidenciados no
grafico 3:
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GRAFICO 3 — Receita a Apropriar (Ago/2020 — Out/2021)
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Fonte: Divisdo de Controle Financeiro — PROLAR com dados da Divisdo de Contabilidade — PROLAR

Faz-se relevante, neste momento, apontamentos quanto ao numerario atinente a
inadimpléncia financeira. Esta Companhia, que executa a politica de habitacdo de interesse social
no municipio de Ponta Grossa, pelas caracteristicas socioecondémicas dos compromissarios
compradores de imodveis sociais, assim como demais entidades/érgaos que trabalham com
atividade congénere no pais, deteve ao longo de sua historia, indices significativos de
inadimpléncia. Todavia, conforme materialmente evidenciado a seguir, tais indices estdo caindo

consideravelmente nos ultimos periodos analisados, em relacdo ao montante total de clientes de
lotes sociais.

TABELA 3 —Inadimpléncia em relagio ao total de Clientes Sociais (Fev/2019 — Out/2021)
Fev/20 Abr/20 Ago/20 Nov/20 Abr/21 Ago/21 Out/21

R$ 5.243.647 | R$5.212.389 | R$5.205.213 R$ 5.231.518 R$ 5.240.031 | R$5.256.722 | R$ 5.393.577
R$ 674.038 R$ 640.746 R$ 675.941 R$ 686.829 R$ 733.844 R$ 473.072 R$ 326.717
12,9% 12,3% 13,0% 13,1% 14,0% 9,0% 6,1%
Fonte: Divisao de Controle Financeiro — PROLARcom dados da Divisdo de Contabilidade — PROLAR

Vislumbra-se que o inadimplemento financeiro da Companhia, conquanto persista a
conjuntura pandémica, de crise sanitaria e econémica, agravada pela inflagado, registra apenas
6,1% (seis virgula um por cento) do total de valores a receber de mutuarios que possuem imoveis
subsidiados, conforme ultimo periodo apurado, evidenciado no grafico 4:
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GRAFICO 4 - Inadimpléncia em relagdo ao total de Clientes Sociais (Dez/2019 — Out/2021)
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Fonte: Divisdo de Controle Financeiro — PROLAR com dados da Divisdo de Contabilidade — PROLAR

Nestes termos, criou-se o grafico 5 abaixo, que denota, de dezembro de 2019 a outubro
de 2021, a queda abrupta do montante relativo a débitos inadimplidos, com reducao proxima a
50% (cinquenta por cento), com prevaléncia no ano de 2021:

GRAFICO 5 - Inadimpléncia Financeira (Dez/2019 — Out/2021)
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Fonte: Divisdo de Controle Financeiro — PROLAR

www.prolarpmpg.com.br @ contatoeprolarpmpg.com.br (42) 3220-1048 [11;
n Rua Balduino Taques, 445, 3° piso, Centro, Ponta Grossa - PR, CEP 84010-050



A
PONTA
I!R’“j?nln *znoss,q

P REFEITURA

Compa Habitagdo de

As cifras citadas no grafico acima refletem os decréscimos no numero mutudrios
inadimplentes registrados na plataforma de controle financeiro da PROLAR, conforme grafico 6:

GRAFICO 6 — Relagdo de Mutuarios Inadimplentes (Nov/2019 — Out/2021)
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Fonte: Divisdo de Controle Financeiro — PROLAR

Tratou-se, também,dos atos preparatérios asrescisdes unilaterais dos negdcios juridicos
de compromissos de compra e venda, em que a Divisdo de Controle Financeiro e o Apoio Juridico
agem conjuntamente para solvéncia dos saldos residuais atinentes as parcelas vencidas. O ato de
rescisao contratual esta estabelecido na Resolugdgo PROLAR n°. 02/2021, tendo seu inicio na
autuacdo do processo e expedicdo de notificagdo de constituicio em mora face ao mutuario
inadimplente, ou que tenha descumprido demais clausulas contratuais previamente pactuadas.

1.2 Rescisoes Contratuais Unilaterais

Inicialmente, do grafico 7 se infere o montante anual de rescisées contratuais unilaterais,
de 2015, até o ultimo periodo de apuragéo, outubro de 2021, cujo grafico demonstra atipicidade
apenas dos anos-calendarios de 2018 e 2020 — em que a PROLAR rescindiu contratos quitados

financeiramente, unicamente por falta de construgdo — sendo demais periodos de apuragao com
numerarios estatisticamente equilibrados.
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GRAFICO 7 — Rescisdes Contratuais Unilaterais (2015 — Out/2021)
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Fonte: Divisdo de Controle Financeiro — PROLAR

Outro fator relevante para reducdo do total de mutuarios com contratos de compra e
venda ativos perfaz-se pela quitagao financeira de seus respectivos saldos devedores, conforme
se passou a tratar na se¢do seguinte.

1.3 Quitagdes Financeiras

Estima-se que a cada ano, a PROLAR registra 140 (cento e quarenta) quitagbes
financeiras, conforme apuragdes realizadas nos dois ultimos periodos, explicitado no grafico
abaixo:
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GRAFICO 8 — Quitagdes Anuais (2020 até Out/2021)
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Fonte: Divisdo de Controle Financeiro — PROLAR

As quitacbes dos contratos contribuem para o exaurimento dos contratos ativos da
PROLAR, bem como para manuteng¢ao operacional do Setor de Contas a Receber, conforme ja
relatado em relatérios de controle interno anteriores. Desta forma, cotejando-se os mutuarios
atuais, pela estimativa de quitagBes, corrobora-se a assertiva ja apontada de incapacidade de
operagao em cerca de 5 (cinco) anos.

1.4 Comercializagao de Imoéveis

Continuamente, de igual modo se consubstancia a cogni¢do do grafico 9 descrito abaixo,
em que se vislumbram as comercializagdes de imoveis feitas pela PROLAR de 2016 a outubro de
2019, notando-se diminuig&do continua e progressiva:
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GRAFICO 9 - Total de Comercializagcdes de Iméveis (2016 — Out/2021)
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Fonte: Divisdo de Controle Financeiro — PROLAR
Dos 42 (quarenta e dois) imoveis comercializados em 2021, 28 (vinte e oito) séo
comerciais, e apenas 14 (quatorze) sao sociais, com ampla maioria oriunda de processos internos
de regularizacdo da posse, ndo provindos de novos programas habitacionais porventura
implementados.

1.5 Projecao de Contas a Receber

Continuamente, diante do cenario pretérito e atual apresentado, efetuaram-se projegdes
de receita mensal — indexando o més de dezembro de cada ano-calendario [2021-2026] para
melhor visualizagdo da dispersao numérica — com objetivo de estimar montantes oriundos de lotes
sociais/residenciais e de lotes comerciais que, atualmente, estdo lancadosna plataforma de
controle financeiro da PROLAR e, caso ndo haja novas comercializagbes de imdveis, comporao
as contas a receber dos periodos demonstrados:

TABELA 4 — Projegao de Receita Mensal (Dez/2021 — Dez/2026)

ANO 2021 2022 2023 2024 2025 2026
SOCIAL R$ 70.291,38 | R$ 65.565,56 | R$ 59.793,57 | R$55.307,50 | R$50.937,19 | R$ 44.165,05
COMERCIAL | R$48.130,78 | R$ 44.180,85 | R$35.697,73 | R$30.138,70 | R$ 24.916,51 | R$ 24.916,51
TOTAL 118.422,16 109.746,41 95.491,30 85.446,20 75.853,70 69.081,56

Fonte: Divisdo de Controle Financeiro — PROLAR
Nestes termos, vislumbra-se no grafico abaixo demonstragdo da projegéo de receitas no
intersticio em pauta, que corrobora a insolvéncia financeira desta estatal municipal em cerca de 5
(cinco) ano-calendarios, no que se refere as contas a receber, tomando-se como més-base
dezembro, a partir de cada ano-calendario:
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GRAFICO 10 — Projecdo de Receita Mensal (Dez/2021 — Dez/2026)
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Fonte: Divisdo de Controle Financeiro — PROLAR
1.6 Acordos Extrajudiciais — Resolugao PROLAR n°. 02/2021

Demonstra-se 0 montante de acordos extrajudiciais realizados pela Divisdo de Controle
Financeiro, em parceria com a Divisdo de Desenvolvimento Social, em execug¢do ao Projeto

SEI n° 37034/2021,de modo conexo aos pressupostos da

Resolugdo PROLAR n°. 02/2021, ambos para enfrentamento da inadimpléncia financeira nesta
Companhia, com os seguintes resultados parciais, computados de 16 de julho de 2021 até 04 de
novembro de 2021:

TABELA 5 — Acordos Extrajudiciais (TND) realizados ap6s Resolugdo PROLAR n°. 02/2021

NOME EMPREENDIMENTO QD LT SEI TND ACORDO VALOR

1 NEIVA DE FATIMA LOTEAMENTO DOM 14 10 34241/2021 TND n°. 92x de R$ 13.800,00
NASCIMENTO BOSCO 301/2021 150,00

2 MARY HELLEN G. DE LOTEAMENTO DOM 25 26 71063/2020 TND n°. 96x de R$ 10.993,92
RAMOS BOSCO 302/2021 114,52

3 WILSON NELVIR LOTEAMENTO DOM 24 18 56405/2020 TND n°. 96x de R$ 12.767,04
PINHEIRO BOSCO 303/2021 132,99

4 | JONAS DE SOUZA ROSA | LOTEAMENTO TRES 10 23 55269/2019 TND n°. 46x de R$ 4.635,88
RIOS 304/2021 100,78

5 CAMILA DE FATIMA CONDOMINIO 01 09 - TND n°. 72x de R$ 3.960,00
RIBEIRO SOCIAL REAL Il 305/2021 55,00

6 DAWDIS FERREIRA LOTEAMENTO DOM 27 12 33847/2021 TND n°. 10x de R$ 1.473,73
BOSCO 306/2021 147,73

7 ROSEMARI VIDAL DOS LOTEAMENTO 10 1" 55600/2021 TND n°. 96x de R$ 16.041,60
SANTOS JARDIM TRES RIOS 307/2021 167,10
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8 RICARDO ALVES DOS LOTEAMENTO 16 467 | 34584/2021 TND n°. 96x de R$ 10.053,12
SANTOS CACHOEIRA 308/2021 104,72
9 MARIANA AP. DOS LOTEAMENTO 04 86 34871/2021 TND n°. 79x R$ 10.200,48
SANTOS CACHOEIRA 309/2021 129,12
10 | JOCELIA APARECIDA DE LOTEAMENTO 19 521 35284/2021 TND n°. 38x de R$ 5.728,12
JESUS CACHOEIRA 310/2021 150,74
11 | EVERTON RODRIGUES LOTEAMENTO 04 51 38163/2021 TND n°. 20x de R$ 2.000,00
CACHOEIRA 311/2021 100,00
12 | NILZA AP. MACHADO DE LOTEAMENTO 01 01 - TND n°. 5x de R$ 3.295,85
FARIAS CACHOEIRA 312/2021 659,17
13 | LEVI OLIVEIRA GARCIA CONJUNTO JD. 08 09 - TND n°. 77x de R$ 6.930,00
DE MELLO ALTO ALEGRE 313/2021 90,00
14 JOSIANE APARECIDA CONJUNTO HAB. JD. 04 04 - TND n°. 96x de R$ 9.888,00
HASS JACARANDA 314/2021 103,00
15 LUIZ HENRIQUE CONJUNTO HAB. JD. 09 09 - TND n°. 23x de R$ 2.300,00
ORCHANHESKI JACARANDA 315/2021 100,00
16 CARLITA RIBEIRO DA CONJUNTO HAB. JD. 07 06 - TND n°. 45x de R$ 2.475,00
ROSA JACARANDA 316/2021 55,00
17 SILVANA DO CARMO CONDOMINIO 01 19 - TND n°. 92x de R$ 6.440,00
RIBEIRO SOCIAL PAI 317/2021 70,00
18 EDICLEIA TRINDADE CONJUNTO HAB. 02 09 - TND n°. 94x de R$ 6.580,00
ALTO ALEGRE 318/2021 70,00
19 | CLARICE DOS SANTOS CONJ. HAB. JD. 10 12 - TND n°. 50x de R$ 3.000,00
DE JESUS CEREJEIRAS 319/2021 60,00
20 JOSIANE APARECIDA LOTEAMENTO DOM 14 09 - TND n°. 96x de R$ 13.572,48
MILESKI BOSCO 320/2021 141,38
21 ANELIS MARIA LOTEAMENTO 20 573 | 43282/2020 TND n°. 60x de R$ 4.489,20
MACHADO CACHOEIRA 321/2021 74,82
22 | SILMARAR. VIEIRA DOS LOTEAMENTO 08 04 - TND n°. 80x de 4.600,00
SANTOS ESTRELA DO LAGO 322/2021 57,50
23 LUIZ CARLOS HOLM CONJUNTO JD. DAS 11 19 - TND n°. 22x de R$ 1.320,00
JUNIOR CEREJEIRAS 323/2021 60,00
24 TATIANE AP. VIEIRA CONJUNTO JD. DAS 10 21 - TND n°. 42x de R$ 2.310,00
DOS SANTOS CEREJEIRAS 324/2021 55,00
25 DAYANE RIBEIRO CONJUNTO JD. DAS 09 12 - TND n°. 30x de R$ 1.650,00
SANTIAGO CEREJEIRAS 325/2021 55,00
26 ALEXSANDRA MAIA CONJUNTO HAB. JD. 02 08 - TND n°. 92x de R$ 5.060,00
JACARANDA 326/2021 55,00
27 SILVIA DE FATIMA DE LOTEAMENTO 15 16 - TND n°. 12x de R$ 719,28
LARA JARDIM MANACAS 327/2021 59,94
28 JOSE CARLOS LOTEAMENTO 04 08 67782/2021 TND n°. 60x de R$ 3.300,00
MOREIRA JARDIM TRES RIOS 328/2021 55,00
29 PAULINA DE SOUZA LOTEAMENTO RIO 41 15 - TND n°. 28x de R$ 1.540,00
DOS SANTOS PITANGUI IV 329/2021 55,00
30 ADRIANE RIBEIRO LOTEAMENTO 08 15 67771/2021 TND n°. 96x de R$ 7.680,00
BARANSK / JARDIM TRES RIOS 330/2021 80,00
DIONATA L. FABRICIO
GABARDO
31 CLAUDIA FATIMA LOTEAMENTO 10 14 67766/2021 TND n°. 93x de R$ 5.580,00
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POSSAN JARDIM TRES RIOS 331/2021 60,00
32 | CRISLAINE APARECIDA LOTEAMENTO 15 433 | 38282/2021 TND n°. 48x de R$ 9.078,24
QUEIROZ CACHOEIRA 332/2021 189,13
33 GERSON LUIZ LOTEAMENTO 06 11 39841/2020 TND n°. 192xde R$ | 19.200,00
ANDRADE / ODILEIA CASTANHEIRAS 333/2021 100,00
ANDRADE
34 ISABELA MARTINS LOTEAMENTO JD. 45 09 70386/2021 TND n°. 12x de R$ 1.776,00
GRALHA AZUL 334/2021 148,00
35 ADALGI ASSIS DE LOTEAMENTO JD. 03 26 70355/2021 TND n°. 65x de R$ 3.900,00
CAMARGO GRALHA AZUL 335/2021 60,00
36 MARILI DE FATIMA LOTEAMENTO JD. 05 19 70391/2021 TND n°. 19x de R$ 1.140,00
MIRANDA GRALHA AZUL 336/2021 60,00
37 ROSA CORREIA LOTEAMENTO JD. 04 105 | 34572/2021 TND n°. 55x de R$ 5.500,00
PRESTES CACHOEIRA 337/2021 100,00
38 | DEBORA DOS SANTOS LOTEAMENTO JD. 30 03 53970/2020 TND n°. - -
LIBANIO GRALHA AZUL 338/2021
39 DENISE DE FATIMA LOTEAMENTO DOM 17 19 34282/2021 TND n°. 31x de R$ 1.705,00
OLIVEIRA / SANDRO DE BOSCO 339/2021 55,00
MATOS PEREIRA
40 EDINA NASCIMENTO LOTEAMENTO 18 03 - TND n°. 47x de R$ 2.598,63
PARQUE DOS 341/2021 55,29
SABIAS
41 | GISLAINE AP. MARTINS LOTEAMENTO 15 07 - TND n°. 96x de R$ 5.856,00
DE OLIVEIRA PARQUE DOS 342/2021 61,00
SABIAS
42 | OZORINO DE CAMARGO LOTEAMENTO 08 08 75298/2021 TND n°. 22x de R$ 4.356,00
JARDIM DAS 343/2021 198,00
AROEIRAS
TOTAL 239.493,57

Fonte: Divisdo de Controle Financeiro — PROLAR
Computou-se, até agora, o montante aproximado de R$ 240.000,00(duzentos e quarenta
mil reais),em 42 (quarenta e dois) termos de novacdo de divida assinados,apenas apds a
publicagdo da Resolugdo PROLAR n°. 02/2021, em 16 de julho de 2021. Ou seja, tais resultados
refletem a temporalidade de 3 (trés) meses e meio, com destaque ao fato de queparte dos
acordos efetuados referem-se a créditos de liquidagdo duvidosa (PCLD), os quais possuiam baixa
perspectiva de recuperabilidade.

2 PROCESSOS DE RESCISAO EM ANDAMENTO - SISTEMA ELETRONICO DE

INFORMAGOES (SEI)

Destaque-se que os processos internos de rescisdo contratual unilateral percorrem os
ditames da Resolucdo PROLAR n°. 02/2021 e da Lei 6.766/1979, cujos quais sdo autuados nas
unidades “PROLAR/ADJ” e “PROLAR/DCA”, Secdo de Apoio a Divisdo Juridica, e Divisdo de
Controle Financeiro, respectivamente, de modo a fornecer maior eficiéncia aos processos, diante
do envolvimento de 3 (trés) agentes publicos desta Companhia.
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Assim sendo, conforme imagem abaixo, subsistem 39 (trinta e nove) processos
conclusos para rescisdo contratual unilateral, aguardando visita social da DDS, com vistas a
expedicdo de parecer social e possivel regularizacdo ao atual possuidor, ou encaminhamento a
Divisdo Juridica para ajuizamento de ag¢des possessoérias. Além disso, subsistem 40 (quarenta)
processos em tramite dentro da unidade:

IMAGEM 1 - SEls autuados — PROLAR/ADJ

Processos
29 Adicionar Constituicdo em Mora assinada
7 & Adicionar Contrato
1 0 Aguardado Parecer Juridico - DJ
39 & Aguardando Visita Social - DDS
1 Em tramite nesta unidade - ADJ
2 Encaminhar para visita social

Fonte: Apoio a Divisdo Juridica — PROLAR

Em se tratando da Divisdo de Controle Financeiro, existem 43 (quarenta e trés)
processos em andamento, cujos quais, somando-se aos elencados na unidade PROLAR/ADJ —
ambos referem-se a processos de rescisdo contratual unilateral — infere-se que, atualmente, 122
(cento e vinte e dois) processos internos estao ativos, sob controle das duas unidades.

IMAGEM 2 - SEls autuados — PROLAR/DCA

Processos
2 Aguardando volta de carta registrada via AR
6 Com DDS aguardando nova comercializacao
14 Com DDS para deliberagdofrelatério/parecer social
1 Com Diretora-Presidente para deliberacdo
2 o Em Prazo de Constituicdo em Mora
2 &' Em prazo para construirfresidir
16 & Entramite nesta unidade - DCA

Fonte: Divisdo de Controle Financeiro — PROLAR

Cotejando-se o numerario autuado neste relatério de mutuarios inadimplentes — 226
(duzentos e vinte e seis) — aos procedimentos em andamento — 122 (cento e vinte e dois) —,
chega-se ao montante aproximado de 54% (cinquenta e quatro por cento) de processos ja em
tramite, diversos deles a ponto de resolverem-se definitivamente.

Por fim destaque-se que, durante os 10 (dez) meses do ano-calendario de 2021, 154
(cento e cinquenta e quatro) processos de rescisao contratual unilateral foram autuados pela
Divisdo de Controle Financeiro e pela Secao de Apoio a Divisdo Juridica, ambos com vistas a
rescisdo contratual unilateral, seja por descumprimento de clausulas ou por regularizacdo
possessoria solicitada por ocupantes irregulares, conforme imagem 3:
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IMAGEM 3 - Processos autuados pelas unidades PROLAR/DCA e PROLAR/ADJ até Out/2021
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Fonte: Divisdo de Controle Financeiro — PROLAR

Ambos os processos citados na imagem acima percorreram seu tramite via SEI, estéo
registrados para fins de consultas posteriores, bem como disponiveis para envio a 6rgaos de
controle interno e externo, objetivando comprovagao das tentativas de composi¢cao pacifica de
conflitos envolvendo mutuarios desta Companhia, além da busca pela adimpléncia financeira,
requisito fundamental, tratando-se da forma constitutiva de sociedade de economia mista desta

estatal municipal.
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DIVISAO DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

1. ATENDIMENTO AO PUBLICO EM GERAL ATRAVES DE:

¢ Repasse de informagdes e encaminhamentos;

e Agendamento de horario para atendimento — Covid;

e Atendimento ao publico presencial e ao telefone;

o Realizagio de cadastros novos;

e Atualizagdo de cadastros ja existentes;

e Visitas domiciliares;

¢ Atendimento aos beneficiarios para comercializagdo do Programa de lotes urbanizados;

e Acompanhamento das atividades desenvolvidas na horta comunitaria no Residencial Costa
Rica, através da comercializacdo dos produtos, desenvolvimento e orientagao e mobilizagdo do
grupo;

¢ Atendimento individual as familias através de escuta qualificada;

e Reunido com a equipe para repasse de informagdes sobre os projetos em andamento;

¢ Visitas domiciliares e relatérios sociais;

e Atendimento as familias através do Programa Lar Acolhedor/ Aluguel Social, o qual ocorre
atravées de: Requerimento para adesdo ao programa, visita domiciliar, parecer social,
recolhnimento de documentacdo para a adesdo ao programa, organizagdo do contrato de
locagéo, acompanhamento as familias incluidas no programa;

o Fiscalizacdo para averiguar denuncias de irregularidades como casa alugada ou vendida
refentes aos empreendimentos da Prolar;

¢ Inclusdo das familias no Programa de Regularizagao Fundiaria das areas do Ouro Verde I,
Vila Liane, Boa Vista, Rua Sabia, Rua Minas Gerais através de preenchimento de requerimento,
visitas domiciliares recolhimento de documentacdo dos legitimados, mapeamento das areas,
visita técnica social e certificagdo de classificagdo de modalidade da regularizagdo — Reurb S/
Reurb E.;

e Selegcao de estagiarios, acompanhamento das atividades realizadas pelas estagiarios,
supervisdo das atividades desenvolvidas pelos estagiarios;

¢ Participacdo no Conselho Municipal dos direitos da pessoa idosa e dos refugiados como
conselheiros.
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2. PROGRAMA LAR ACOLHEDOR / ALUGUEL SOCIAL

O Programa Lar Acolhedor teve a sua criacdo autorizada pela Lei Municipal n® 13.245, de
17 de agosto de 2018. Foi regulamentado pelo Decreto Municipal n°® 15.044, de 17 de outubro de
2018 que definiu critérios, diretrizes e procedimentos acerca do programa que instituiu o Aluguel
Social, responsavel pela concessado de beneficio financeiro mensal para cobertura de despesas
com moradia de familias de baixa renda, na forma que especifica.

A tabela a seguir destaca como o Programa Habitacional se desenvolveu entre os meses
de janeiro a dezembro de 2021, foram realizadas um total de 215 visitas através do Atendimento
ao publico da Companhia de Habitacdo de Ponta Grossa — PROLAR, encaminhado para o
programa Lar Acolhedor / Aluguel Social.

VISITAS REALIZADAS NO EXERCICIO DE 2021
Aprovados / Falta = -
Meses gocumenta’ga?\o Nao aprovados Naﬁéinsic;?tt;gg:s ! = Légf:ﬁ:,aslgg'al TOTAL
comprobatoria.
JAN 10 08 | @ mem 02 20
FEV 7 05 | e 03 15
MAR | = - | e e 04 04
ABR 13 04 I s 18
MAIO 02 03 01 03 09
JUN 07 04 02 03 16
JUL 06 03 01 07 17
AGO 05 10 02 08 25
SET 04 07 03 02 16
ouT 10 09 07 06 32
NOV 04 04 08 06 22
DEZ 6 | e 10 05 21
TOTAL 74 57 33 49 215

Os atendimentos sobre o referido Programa Habitacional sdo realizados através de
encaminhamentos, Oficios e SEI's, gerando respostas e visitas com prazos definidos. Destaca-se
gue no ano de 2021 foram realizados 36 encaminhamentos.

O atendimento ao publico realizado pela Divisdao de Desenvolvimento Social — Lar
Acolhedor / Aluguel Social se deu através de orientagbes sobre lotes, regularizagbes, programa
casa verde amarela e beneficios de prestacao continuada.

Além disso foram feitos diversos encaminhamentos dos municipes aos o6rgao
competentes para a resolugdo de suas demandas, como por exemplo aos Centros de Referéncia
da Assisténcia Social (CRAS) para obtengéo de cestas basicas e auxilio emergencial; Secretaria
da Saude para remédios, entre outros.
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DIVISAO DE DOCUMENTAGAO IMOBILIARIA

A divisdo de Documentagao Imobiliaria se destacou através das atividades exercicdas no
exercicio de 2021 através do atendimento ao publico em geral, presencial, via telefone e internet
através dos canais de comunicacdo da PROLAR.

Expediu certificados de quitagdo e conferéncias de escrituras de compra e venda
elaboradas pelos Tabelionatos de Notas referentes aos imoveis da PROLAR. Elaborou 46
Contratos de Compra e Venda de Lotes Urbanizados entregues em 2021 e promoveu a
codificacdo, digitalizagdo e armazenamento da documentagdo imobiliaria dos imoveis da
PROLAR.

Além disso atendeu solicitacbes de departamentos da Prefeitura Municipal e notas de
diligéncias das serventias dos Registros de Imdveis. Também prestou assessorias diversas aos
Tabelionatos de Notas e Serventias de Registro de Iméveis.

Destaca-se igualmente a atuacdo da Divisdo acerca dos loteamentos da PROLAR e da
Regularizacdo Fundiaria Urbana no dmbito do municipio de Ponta Grossa, em que prestou os
seguintes trabalhos:

1. LOTEAMENTO PARQUE DAS ANDORINHAS

o Aprestamento, encaminhamento de requerimento com documentagido necessaria para
registro do loteamento junto ao 2° Servigo Registral de Imdéveis desta Comarca.
e Buscas e providéncias quanto a Sislegs de areas de reserva legal.

2. LOTEAMENTO PARQUE DOS SABIAS

e Aprestamento, encaminhamento de requerimento com a documentagcdo necessaria para
averbacao de 168 casas junto ao 2° Servigco Registral de Iméveis desta Comarca;
e Providéncias para alterar junto ao 2° Servigo Registral de Iméveis a finalidade de 28 lotes.

3. LOTEAMENTO JARDIM BOREAL

o Aprestamento, encaminhamento de requerimento com a documentacao referente ao projeto
de Remembramento de lotes junto ao 3° Servigco Registral de Iméveis desta Comarca.
4. LOTEAMENTO JARDIM PORTO SEGURO

e Aprestamento, encaminhamento de requerimento com a documentagdo necessaria para
desmembramento de lotes.
5. REGULARIZAGAO FUNDIARIA

e Aprestamento, encaminhamento de requerimento com a documentagdo necessaria para
registro de CRF e Nucleo Urbano.
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P REFEITURA

DIVISAO JURIDICA

A Divisdo Juridica da Companhia de Habitacdo de Ponta Grossa — PROLAR atuou, no
exercicio do ano de 2021, em sintese, na manifestacdo e defesa judicial da Companhia; na
recepcao e respostas de oficios; na participacao internas e externas; expedi¢des de notificacoes;
minutas de leis, decretos portarias e resolu¢des e orientagdes de estagiarios.

Também é responsavel pela manifestacao administrativa em procedimentos licitatorios,
de rescisdo unilateral de contratos, de restituicdo de valores, pareceres juridicos sobre qualquer

tema. Além dessas vale destacar as seguintes atividades desempenhadas:

1. QUANTO A DEMANDA JUDICIAL

e Justica Federal: 03 processos em tramite.

o Justica Estadual: 2018: 27 processos em tramite; 2019: 30 processos ativos; 2020: 21
processos ativos; 2021: 24 processos ativos.

2. QUANTO A DEMANDA ADMINISTRATIVA INTERNA
e Todos os procedimentos administrativos tramitaram exclusivamente via SEI. Desta forma,
a Divisdo Juridica gerou 84 processos, manifestou-se em 331 processos e respondeu 40
oficios, além de ter participado de reunides e atendido a toda demanda judicial.
e Foram publicadas:

a) a Resolugédo que unifica as Resolugdes 01, 02 e 03/2019 tratando dos seguintes assuntos:

novacgao de dividas, retomada de imdveis e cessao irregular;

b) o Regulamento Interno de Licitacées e Contratos
e Foram minutados:

a) o novo estatuto social da Companhia, ainda nao publicado;

b) os contratos de alienagdo Reurb-E

c) os contratos de prestacao de servigos Reurb-S;

d) lei de doacao de area do Condominio Social Rural de Guaragi

e) lei que altera plano de cargos e salarios da PROLAR - art. 3°

f) projeto de lei criagdo da PROLAR — SEI 33022/2021

g) projeto de lei que altera REURB- SEI 53225/2021

h) projeto de decreto que regulamenta lei federal 13.303/16 — SEI 36181/2021

I) projeto de decreto que altera decreto da REURB- SEI 53212/2021
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3. DESTAQUES
e Acéo judicial n°® 32128-78.2012.8.16.0019 ajuizada pela PROLAR contra a Junto Seguros
(antiga J. Malucelli) foi julgada procedente e a Companhia recebeu o valor de R$
R$299.337,46 (duzentos e noventa e nove mil, trezentos e trinta e sete reais e quarenta e seis
centavos)
e 5013822-09.2021.4.04.7009 — acdo em que a PROLAR pleiteia a declaragdo da imunidade
reciproca em relagdo a impostos, e respectiva repeticao de indébito.
e PROLAR como assistente de acusacdao junto ao GAECO na acado penal 0010871-
79.2021.8.16.0019, visando a ressarcimento pelos danos sofridos.
e Acéo reinvidicatéria 0006693-29.2017.8.16.0019 julgada procedente, com expedicdo de
mandado de reintegracao de posse.
e Acéo de reintegracao de posse 0032534-84.2021.8.16.0019 — contra a FNL — pela invasao
no Parque das Andorinhas.
e Protocolo 280622/21 junto ao TCE-PR

DIRETORIA EXECUTIVA — GESTAO 2021

MARINES KABBAS VIEZZER

Diretora-Presidente e Membro do Conselho de Administragao

LUCIO MAURO SALDANHA

Diretor Financeiro

LEILA BATISTA GUSE MARTINS

Diretora Administrativa

JOAO ALFREDO HORST

Diretor Técnico
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